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HLAVNIi UDAJE

ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma:
Sidlo:

ICo:

Misto registrace:
Datum zaloZeni:
Pravni forma:

Pfedmét podnikani:

Zakladni kapital:

Akcie:

Obhospodarovatel:

UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s. (dale jen ,Fond“ nebo ,Spole¢nost”)
Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00

28375025

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 14196

2.4.2008

akciova spolecnost

&innost samospravného investi¢niho fondu kvalifikovanych investord dle povoleni Ceské
narodni banky, véetné provadéni vlastni administrace

2.805.000.000,- K¢

5610 kust kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé kazdd ve jmenovité
hodnoté 500.000, - K¢

VSechny akcie Spolecnosti jsou vydany jako zaknihované cenné papiry a byly pfijaty dne
1. 6. 2015 k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha, a.s., ISIN:
CZ0008041555.

Spoleénost nema Zzadné cenné papiry neprijaté k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a nemd Zadné jiné druhy akcii nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na Spolecnosti a podil na zakladnim kapitalu Spolecnosti.

Spole¢nost nevydala Zadné dluhové cenné papiry a nemohl jim tudiz byt pridélen rating.

Prevoditelnost akcii Spole¢nosti neni omezena. Akcie vSak s ohledem na skutecnost, Ze
Spolecnost je fondem kvalifikovanych investorli, mohou nabyvat pouze kvalifikovani
investofi dle ustanoveni § 272 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdé;jsich predpisu (dale jen ,,ZISIF“)

Obhospodarovatelem Fondu je dle ust. § 8 odst. 2 ZISIF Fond

Akcionafri Spolecnosti k 30. 6. 2026 podilejici se 20 a vice procenty na jejim zdkladnim kapitalu:

Akcionar pfimy podil
JUDr. Jifi Simané, Pafizska 131/28, 110 00 Praha 1 53,78 %
Ing. Jaromir Smejkal, Je¢nd 29, 120 00 Praha 2 35,86 %

Organy Spolecnosti k 30. 6. 2026

Pfedstavenstvo
predseda predstavenstva

JUDr. Jifi Simané

mistopredseda predstavenstva Ing. Jaromir Smejkal

¢len predstavenstva

Dozordirada
predseda dozorci rady
¢len dozord¢i rady

¢len dozor¢i rady

Ing. Petr Pavlat

Ing. Ludvik Machacek
Ing. Jiti Pavlat
Ing. Jan Klrka



INFORMACE O KONANi VALNYCH HROMAD, ZMENY A DODATKY V OBCHODNIiM REJSTRIKU

I. Valna hromada uskutecnéna 26. cervna 2026

Valna hromada projednala Zpravu o vztazich za rok 2025, vzala na védomi stanovisko dozorci rady k Fadné ucetni
zavérce za rok 2025 a k navrhu na vyporadani hospodarského vysledku za rok 2025, Zpravu dozorci rady o jeji
¢innostiv roce 2025 a informaci dozor¢i rady o pfezkoumani Zpravy o vztazich za rok 2025. Valnd hromada schvdlila
ucetni zavérku za rok 2025 a ndvrh na vyporadani zisku. Valna hromada v souladu s doporucenim predstavenstva
rozhodla o prevedeni veskerého zisku ucetniho obdobi roku 2025 do nerozdéleného zisku minulych let. Valna
hromada navic projednala Zpravu o odménovani za rok 2025 vcetné Vyroku auditora k ni a urcila auditora pro rok
2026. Vramci bodu 7 programu valnd hromada projednala nabidku na akvizici vSech investic do nemovitosti
z portfolia Fondu, v nichZ jsou provozovany markety ceského DIY retézce, vCetné investic do nemovitosti, kterou
jsou s nimi technologicky ¢i funkéné spjaty, a to véetné pozadavk( zajemce zejména ohledné struktury transakce,
projednala mozna rizika stfetu zajmQ vyplyvajici z persondlniho propojeni mezi Fondem a nové vzniklou
nastupnickou spole¢nosti a urcila zakladni parametry projektu pfemény.

Valna hromada v rdmci projednavani mozné premény

1. konstatovala, Ze podklady pfipravené pro kvalifikované rozhodovani valné hromady ve véci povaiuje za
dostatecné a rozhodla o zahajeni procesu premény Fondu formou rozdéleni odstépenim se vznikem nové
spolecnosti se stejnou akcionarskou strukturou, jakou ma Fond;

2. ve vztahu k moZnym stfetim zajmu pripadné personalni unie Fondu a nastupnické spolecnosti:

- konstatovala, Ze informacni povinnost o stfetu zajmu dle platné legislativy a vnitfnich predpist Fondu ve
vztahu k pfipadné personalni unii Fondu a nové vzniklé nastupnické spole¢nosti byla splnéna,

- schvalila, aby ¢lenové predstavenstva a ¢lenové dozorci rady Fondu vykonavali funkci ¢lena predstavenstva
nebo dozordi rady i v nové vzniklé nastupnické spolecnosti, vzniklé v disledku valnou hromadou schvalené
premény Fondu,

- konstatovala, Ze totoZné personalni obsazeni orgdnd obou spolec¢nosti je nezbytnym predpokladem pro
zajisténi kontinuity fizeni, stability a Uspésného dokonceni procesu odstépeni a nepredstavuje poruseni
zadkazu konkurence ve smyslu § 441 ZOK (pro pfedstavenstvo) a § 451 ZOK (pro dozor¢i radu), ani poruseni
povinnosti plynoucich z ¢lanku 13 a 18 platnych stanov Fondu ani poruseni ujednani dle Smluv o vykonu
funkce, které maji ¢lenové predstavenstva a dozorci rady uzavieny s Fondem.

3. urcila nasledujici zakladni parametry projektu premény:
- rozhodny den premény bude 1. 1. 2026,

- predmétem odstépeni budou investice do nemovitosti vykazované v dlouhodobém majetku Fondu, v nichz
jsou ke dni konani valné hromady provozovany markety ¢eského DIY fetézce, a to véetné téch, které jsou s
nimi technologicky ¢&i funkéné spjaté (Brno, Ceské Budéjovice, Hodonin, Pardubice, Chomutov, Jihlava, Staré

- nastupnickd spolec¢nost bude mit pravni formu akciové spolecnosti, jejiz zakladni kapitdl bude cinit
5610 000,- K¢ a bude rozdélen na 5 610 ks akcii na jméno, kazda o jmenovité hodnoté 1 000,- K¢, pricemz
nastupnicka spole¢nost nebude investi¢nim fondem;

- dalsi slozkou vlastniho kapitalu nové vzniklé akciové spole¢nosti bude nerozdéleny hospodarsky vysledek;

- persondlni sloZeni volenych organt nastupnické spole¢nosti bude nasledujici: predstavenstvo - JUDr. Jifi
Simané, Ing. Jaromir Smejkal, Ing. Petr Pavlat a dozoréi rada ve slozeni Ing. Ludvik Machadek, Ing. Jan Kirka,
Ing. Jiti Pavlat.

4. povérila predstavenstvo Fondu, aby v souvislosti s realizaci tohoto zdméru ucinilo veskera potfebna ¢i vhodna
pravni a jind jednani, zejména aby v ramci pfipravy projektu premény ddle rozpracovalo parametry
odsouhlasené premény a provedlo jejich pfimérené Upravy, budou-li takové Upravy odlvodnéné vyZadovany
okolnostmi transakce nebo budou-li nezbytné ¢i vhodné pro dosazeni ucelu zamyslené premény.



V zapise Spolec¢nosti v obchodnim rejstriku nedoslo ve sledovaném obdobi k Zddnym zménam.

Il. Valna hromada svoland na 30. 9. 2026

Dne 20. 8. 2026 byla zvefejnéna pozvanka na valnou hromadou svolanou na 30. 9. 2026 s nasledujicim programem:
Zahajeni a kontrola usnasenischopnosti

Volba organa valné hromady

Seznameni akcionafl s analyzou KPMG a se zménami jméni

Schvéleni premény Fondu formou rozdéleni odstépenim se vznikem nové spolec¢nosti

Razné

o vk wnN ek

Zavér valné hromady.

Zakladni kapital Fondu ¢ini 2.805.000.000,-- K¢ (slovy: dvémiliardyosmsetpétmilioniikorunceskych) a v disledku
pfipadné realizace pfemény se nezméni. V pfipadé realizace pfemény akcie Fondu nepodléhaji vyméné, nestépi
se, neméni se jejich jmenovita hodnota, druh ani forma, nedochazi k vyméné akcii vydanych jako zaknihované akcie
za listinné akcie nebo imobilizované cenné papiry.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STANOV, STATUTU

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zddné zméné stanov Spolecnosti. Statut Spolecnosti byl aktualizovan jednou, a
to v Unoru 2026, pricemz byly aktualizovany Udaje o externim auditorovi.

UDAJE O DEPOZITARI

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., ICO: 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil BXXXVI, vlozka 46 (dale jen
,Depozitar”).

SKUPINA A ZMENY VE SKUPINE

Ovladajicimi osobami a skuteénymi majiteli Fondu z(istavaji i nadale JUDr. Jii Simané a Ing. Jaromir Smejkal.

K 30. 6. 2026 nema Fond Zzadnou majetkovou ucast.

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI ZA PRVNI POLOLETi ROKU 2026

Struktura nemovitého majetku Fondu se v I. pololeti roku 2026 nijak zdsadné nezménila. Hlavnimi aktivy zstavaji
nadale nemovitosti uréené k pronajmu a najemné z nich tvofilo hlavni ¢ast prijmd Fondu. Jedna se o obchodni
centra v Chomutoveé, Ceskych Budé&jovicich, Praze Roztylech, Ceské Lip&, Pardubicich, Jihlavé, Svitavach, Valadském

Po poklesu obsazenosti pronajimanych obchodnich prostor v roce 2025 se podafilo na volny prostor v objektu UNI
HOBBY Brno o vyméfe 977 m? zajistit nového vhodného najemce, &imZ jsou viechny zasadni obchodni prostory
smluvné obsazené.

Fond ma pfipraven a kdispozici dostatek financnich prostfedkd pro realizaci jiZz ptipravovanych projektd a
v souladu s platnym statutem a investi¢ni strategii také k pripadnému rozsifeni nemovitostniho portfolia Fondu
nakupem nemovitosti ¢i nemovitostnich spolecnosti. Volné finan¢ni prostfedky jsou zhodnocovany, jak na
terminovanych, tak na béznych bankovnich Gcétech.

V kancelarské budové Vinohradska naddle probihaji vyklizeci prace. Vramci jednani s majitelem sousedniho
objektu, kterym je Cesky rozhlas, doglo ke shodé ohledné piipravovaného projektu rekonstrukce a po schvéleni
dohody Radou Ceského rozhlasu, bude Ceskym rozhlasem udélen souhlas s projektem a bude zazadano o vydani
stavebniho povoleni.



U pozemkového portfolia urceného k developmentu nebo budoucimu prodeji (jak v sou¢asném stavu, tak po

castecném developmentu) doslo v I. pololeti roku 2026 k tomuto vyvoji:

Praha ,Rodinné bydleni Jahodnice” (k. 0. Hostavice) — v majetku Fondu z(istava jiZ jen jeden pozemek pro
rodinny diim, jeden pozemek pro vystavbu bytového domu, pozemek pro skolstvi a sport a vzorovy fadovy
rodinny dlim. Pro vSechny tyto nemovitosti se hledaji vhodni zajemci.

Jindfichidv Hradec — projekt byl stavebné dokoncen, probiha zkusebni provoz. Najemce spolec¢nost UNI
HOBBY najemni prostory prevzala a od 26. bfezna zahdjila prode;j.

Novy Ji¢in — pro projekt bylo vyddno povoleni pro stavbu Novy Ji¢in, OC Tabacka, Il etapa. Vzhledem
k ostatnim aktivitdm Fondu, zejména projekt Vinohradska, nebyly zatim zahajeny stavebni prace. Budouci
potenciondlni ndjemci byli o této skute¢nosti informovani.

Kladno Krocehlavy — Fond dokondil veskera jednani se Statutarnim méstem Kladno a uzaviel Smlouvu o
podminkach pfi vystavbé a Dohodu o poskytnuti finanéniho pfispévku, ¢imz odpadla posledni prekdzka
k vydani tzemniho rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti bylo vydano v 30. 4. 2026, a je vykonavatelné od 6. 6.
2026.

Hradec Kralové Placice — Statutarni mésto Hradec Kralové pocatkem roku 2026, bohuzel, pres veskerou
snahu Fondu schvdlilo Gzemni plan bez zarazeni pozemkd Fondu do plochy OK — obcanské vybaveni
komeréni. V Gzemnim planu je pouze zafazena &ast pozemkd parc. €. 455/131 o velikosti cca 9 000 m?, a
to jako plochy bydleni (Z81.12) a pozemek parc. ¢. 433/28 jako plocha vyroby a skladovani (Z71.25). Na
zakladé vyse uvedeného je pripravovana Zaloba na zruseni ¢asti opatfeni obecné povahy, ktera bude
podana ve druhé poloviné roku 2026.

Brno Chrlice — jak Fond predpokladal, Ministerstvo pro mistni rozvoj rozhodlo, Ze podjatost organ( statni
spravy neexistuje a toto rozhodnuti byla zaslano Krajskému uradu pro Jihomoravsky kraj. Ten toto
rozhodnuti musi procesovat a nasledné opét cely spis predat stavebnimu Uradu v Brné k vydani zmény
uzemniho rozhodnuti. Tento proces Fond sleduje, nicméné nema moZnost ho uspisit.

Tabor — stav beze zmény, pozemky o celkové vyméie 9 986 m? definované jako plochy smi$ené obytné
pro bydleni a ob¢anskou vybavenost. Pokud se objevi zajimava nabidka na odkup, Fond pozemky proda.

Prahonice — situace z(istava beze zmény, vystavba na pozemcich je navazana na vybudovani tzv. Vestecké
spojky, jejiz realizace se oddaluje, aktualné kvili podané kasacni stiznosti a jejimu soudnimu prezkumu.

Zlin — ve Zlin& v soucasnosti Fond realizuje dva projekty. Jeden na pozemku 670/93 o vyméfe 10 550 m?,
kde je vyprojektovana nakupni galerie Al s péti jednotkami. Byly zahajeny stavebni prace a to tak, Ze
budou vybudovany sité jak pro tuto jednotku, tak i sité pro dale uvedeny projekt AAA. Druhym projektem
je realizace vystavby obchodni jednotky véetné parkovist na pozemku 670/24 o vyméfe 12 297 m?. Objekt
je vyprojektovan pro spolecnost AURES Holdings a.s. (AAA). Se spolecnosti AURES Holdings a.s. byla
zahdjena jednani tykajici se smlouvy o budouci najemni smlouvé. V pripadé jejiho uzavieni, budou
zahajeny prace na dokumentaci pro povoleni stavebniho zaméru.

INFORMACE O MAJETKU, ZAVAZCiCH A FINANCNI SITUACI SPOLECNOSTI

Spolecnost vykazala za obdobi 1-6/2026 zisk po zdanéni ve vysi 126 392 tisic K¢, coZ je 0 2,31 % méné neZ v prvnim

pololeti roku 2025, pri¢emz provozni vysledek hospodareni se snizil o 2 206 tisic K¢, vysledek hospodareni z financni

¢innosti se sniZil o 834 tisic K¢. Dafové zatiZzeni se pfi nezménéné sazbé dané z pfijm0 pravnickych osob sniZilo o
289 tisic K¢.

Celkova vyse vynosi z pronajma byla 163 750 tisic K¢, coZ je 0 4,03 % (6 342 tisic K¢) vice neZ v prvnim pololeti roku

2025.



Pocet pronajimanych nemovitosti se od konce bfezna 2026 zvysil o objekt UNI HOBBY Jindfichlv Hradec. Za volné
prostory o vyméfe 977 m? v objektu UNI HOBBY Brno, na které se podafilo ziskat nového najemce, bude najemné
uctovano od zari 2026.

Celkové Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby spojené s ndajmem byly 1 961 tisic K¢ (obdobi 1—6/2025: 2 195
tisic K¢).

Celkova vyse provoznich naklad( byla 34 902 tisic K¢ (obdobi 1-6/2025: 28 259 tisic K¢), coz je 0 23,50 % (6 643
tisic K¢) vice nez v prvnim pololeti roku 2025.

Struktura provoznich nakladd ve srovndvanych obdobich (v tisicich K¢)

obdobi od 1.1.2026 do obdobi od 1.1.2025 do

30.6.2026 30.6.2025

Opravy a udrzovani nemovitosti 17 999 51,57 % 12 724 45,03 %

Bezpecnostni sluzby 4317 12,37 % 4 599 16,27 %

Danl z nemovitosti 6 402 18,34 % 5973 21,14 %

Sprdva budov a nemovitosti 1921 5,50 % 1711 6,05 %

Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi 4263 12,22 % 3252 11,51 %
Naklady na provoz nemovitosti celkem 34902 28 259

Nejvétsi polozkou provoznich ndkladl byly stejné jako v minulych obdobich naklady na opravy a udrZovani
nemovitosti. Ve srovnani s prvnim pololetim roku 2025 byly tyto naklady o 5 275 tisic K¢ vyssi. VySe planovanych
oprav vétsiho rozsahu byla celkem 9 528 tisic K¢ (obdobi 1-6/2025 celkem 4 985 tisic K&). Nejvétsi polozkou
dlouhodobé pldnovanych oprav byla oprava travelatord v UNI HOBBY Ceské Budéjovice ve vysi 7 390 tisic K&.

Vyse spravnich nakladl zdstala téméf neménna. Spravni naklady v obdobi 1-6/2026 byly 10 692 tisic K¢ (v obdobi
1-6/2026: 10 636 tisic K¢), celkové zvyseni o 56 tisic K¢.

Struktura spravnich naklad( ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢&)

obdobi od 1.1.2026 do

obdobi od 1.1.2025 do

30.6.2026 30.6.2025
Mzdové naklady a odmény 4 852 45,38 % 4874 45,83 %
Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socialni
naklady 1741 16,28 % 1700 15,98 %
Odmeéna depozitare, auditni, dafové, pravni,
poradenské sluzby a posudky 2535 23,71 % 2577 24,23 %
Najemné provoznich prostor a sluzby s nim
spojené 762 7,13% 658 6,19 %
Odpisy zarizeni 155 1,45 % 108 1,01 %
Spotreba materidlu 100 0,93 % 105 0,99 %
Ostatni spravni naklady 547 512 % 614 5,77 %
Spravni naklady celkem 10 692 10636

Nejvétsi polozkou spravnich nakladd zUstaly nadale mzdové naklady a odmény (tj. odmény vyplacené v souladu se
schvalenou Politikou odménovani a vnitfnimi predpisy) a odvody s nimi souvisejici. Oproti prvnimu pololeti roku
2025 doslo k jejich zvyseni o 19 tisic K¢.

Ve srovnani s prvnim pololetim roku 2025 doslo ve sledovaném obdobi ke snizeni ndklad( na pfijimané sluzby v
poloZce auditni, pravni, poradenské sluzby, posudky o 42 tisic K¢.

V obdobi 1-6/2026 nebyl realizovan zadny prodej investic do nemovitosti ani zdsob. Za obdobi 1-6/2025 byl celkovy
zisk z prodeje dlouhodobych aktiv uréenych k prodeji a zdsob celkem 1 538 tisic K¢.



Urokové vynosy z finan¢nich prostfedkd na béznych tGétech a terminovanych vkladech byly 12 832 tisic K¢, co? bylo
0 842 tisic K& méné neZ v prvnim pololeti roku 2025. Pokles vynosovych Urokd souvisel s poklesem finanénich
prostfedkd.

Celkova hodnota aktiv k 30. 6. 2026 byla 6 164 175 tisic K¢, z toho dlouhodoba aktiva 5 146 297 tisic K¢ (83,49 %)
a kratkodoba aktiva 1 017 878 tisic K¢ (16,51 %). Oproti stavu k 31. 12. 2025 doslo k celkovém narUstu aktiv o
73 652 tisic K¢.

Struktura dlouhodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich Kc)

polozka k 30.6.2026 k 31.12.2025
Investice do nemovitosti a nehmotna aktiva 5142 850 99,93 % 5041 429 99,93 %
Pozemky, budovy, zafizeni 1447 0,03% 1676 0,03 %
Dlouhodobé pohledavky 2 000 0,04 % 2 000 0,04 %
Dlouhodoba aktiva celkem 5146 297 5045 105

Nejvétsi polozkou dlouhodobych aktiv (99,93 %) i aktiv celkem (83,43 %) byly i nadale investice do nemovitosti.

V obdobi 1-6/2026 Spoleénost poftidila investice do nemovitosti v celkové vysi 103 778 tisic K¢. PFirGstky investic —
nejvétsi polozky — dokonceni vystavby objektu UNI HOBBY lJindfichliv Hradec (88 449 tisic K¢), vyklizeci prace pfi
rekonstrukci kancelarské budovy Vinohradska (9 738 tisic K¢).

Struktura kratkodobych aktiv ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2026 k 31.12.2025
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah( 14 979 1,47 % 15124 1,45 %
Ostatni pohledavky 5646 0,56 % 19 155 1,83 %
PenézZni prostredky a ekvivalenty 997 253 97,97 % 1011139 96,72 %
Kratkodoba aktiva celkem 1017 878 1045418

Nejvétsi polozkou kratkodobych aktiv (97,97 %) a zaroven druhou nejvétsi polozkou aktiv celkem (16,18 %) byly
penézni prostiedky a ekvivalenty. Oproti stavu k 31. 12. 2025 doslo k jejich poklesu o 13 886 tisic K¢, coZ souviselo
s probihajici vystavbou objektu UNI HOBBY Jindfichliv Hradec.

Nejvétsi pokozkou ostatnich pohledavek byly pfijmy pristich obdobi. Oproti stavu k 31. 12. 2025 doslo k jejich
poklesu o 13 151 tisic K¢, coZ souviselo s periodicitou provadéni vyuctovani (mésicni, ¢tvrtletni, pllrocni, rocni)
nakladd na energie a sluzby a obratového najmu na najemce.

Struktura zavazku ve srovnavanych obdobich (v tisicich K¢)

polozka k 30.6.2026 k 31.12.2025

Prijaté uveéry, pujcky 18 727 17,46 % 18 727 17,77 %
Zavazek odloZena dan 88 552 82,54 % 86 660 82,23 %
Dlouhodobé zavazky celkem 107 279 105 387

polozka k 30.6.2026 k 31.12.2025

Pfijaté avéry, phjcky 3000 7,38 % 6 000 6,30 %
Kratkodobé zavazky z obchodniho vztahu 18 413 45,31 % 76 779 80,59 %
Ostatni zavazky 19 222 47,31 % 12 488 13,11 %
Kratkodobé zavazky celkem 40 635 95 267

V obdobi 1-6/2026 bylo splaceno celkem 3 000 tisic K& z Gvéru prijatého od Ceské spofitelny, a.s.

Pokles vyse kratkodobych zavazk( z obchodniho styku souvisel s dokoncenim vystavby objektu UNI HOBBY
Jindfichlv Hradec. Po prevzeti dila a predloZeni bankovnich zéruk byly v souladu s uzavienymi smlouvami o dilo
vyrovnany vici zhotoviteli veskeré obchodni zavazky a uvolnéno zadrzné.
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Vlastni kapital Spolecnosti se k 30. 6. 2026 zvysil oproti stavu k 31. 12. 2025 o0 126 392 tisic K¢ na ¢astku 6 016 261
tisic K¢. Podil vlastniho kapitalu na celkovych pasivech je 97,60 % (k 31. 12. 2025 96,71 %). Veskery zisk roku 2025
byl pfeveden do nerozdéleného zisku minulych let, dividendy Spole¢nost nevyplacela.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Otazka spriznénych stran vici Spolecnosti je posuzovana dle mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24.

V obdobi 1-6/2026 obdrzeli na zakladé valnou hromadou Fondu schvalenych smluv o vykonu funkce a Politiky
odménovani €lenové predstavenstva a dozoréi rady odmény v celkové vysi 1 950 tisic K&, z toho mimoradna
odména 150 tisic K¢ (obdobi 1-6/2025 celkem 1 800 tisic K¢, z toho mimoradna odména 0 tisic K¢).

V obdobi 1-6/2026 ani v obdobi 1-6/2025 neméla Spole¢nost kromé ¢lenl predstavenstva dalsi vedouci osoby.

V ramci béZznych obchodnich vztah( jsou uzavirdny na zakladé béznych obchodnich podminek a za obvyklé trzni
ceny transakce se spfiznénymi osobami.

Celkové prodeje spfiznénym strandm a ndkupy od spfiznénych stran za obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 a
obdobi od 1. 1. 2025 do 30. 6. 2025

Vynosy z pronajmu a sluzeb

obdobi od 1.1.2026 obdobi od 1.1.2025

do 30.6.2026 do 30.6.2025
UNI HOBBY, a.s. 123527 112 423
Celkem vynosy z pronajmu a sluzeb 123 527 112 423

Naklady na provoz nemovitosti

obdobi od 1.1.2026 obdobi od 1.1.2025

do 30.6.2026 do 30.6.2025
UNI HOBBY, a.s. 825 812
UNIMEX GROUP, a.s. 1230 1230
Celkem naklady na provoz nemovitosti 2 055 2042

Spravni naklady

obdobi od 1.1.2026 obdobi od 1.1.2025

do 30.6.2026 do 30.6.2025
Vaclavské, a.s. 762 658
Celkem spravni naklady 762 658

Pohledavky a zavazky vici spfiznénym stranam k 30. 6. 2026 a k 31. 12. 2025

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi

k 30.6.2026 k 31.12.2025
UNI HOBBY, a.s. 5235 6 626
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 5235 6 626



Ostatni pohledavky

k 30.6.2026 k 31.12.2025
UNI HOBBY, a.s. 2762 7511
Celkem ostatni pohledavky 2762 7511
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku
k 30.6.2026 k 31.12.2025
UNI HOBBY, a.s. 1645 2374
UNIMEX GROUP, a.s. - 593
Vaclavské, a.s. 40 79
Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku 1685 3 046
Ostatni zavazky
k 30.6.2026 k 31.12.2025
UNI HOBBY, a.s. 101 851
UNIMEX GROUP, a.s. 205 205
Celkem ostatni zavazky 306 1056

DULEZITE FAKTORY, RIZIKA A NEJISTOTY, KTERE MOHOU PROVAZET
PODNIKATELSKOU CINNOST A VYSLEDKY HOSPODARENi SPOLECNOSTI
V DALSICH 6 MESICiCH UCETNiIHO OBDOBI

1Ceska ekonomika, ve které Fond plsobi, vykazovala v prvni poloviné roku 2026 znamky stabilizace a mirného
oziveni. Pozitivni signaly pfichazely predevsim z oblasti domaci poptdvky, rostouci spotifeby domacnosti a tvorby
hrubého fixniho kapitalu.

2Hruby domaci produkt (HDP) v 1. &tvrtleti 2026 meziroéné vzrostl o0 2,2 % a ve 2. ¢tvrtleti podle predbéZného
odhadu 0 2,0 %. K rlistu ekonomiky pfispély zejména vydaje domdcnosti na konecnou spotiebu, investi¢ni aktivita
a ve 2. Ctrtleti také rostouci zahrani¢ni poptavka. K meziroénimu rlstu hrubé pfidané hodnoty nejvice prispél
pramysl, skupina odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a pohostinstvi a informacni a komunikacni ¢innosti.

3Ceska narodni banka ve své aktualizované progndze ze dne 24. ¢ervence 2026 oéekava meziroéni riist HDP ve vysi
2,2 % v roce 2026, 2,7 % v roce 2027 a 2,5 % v roce 2028. Inflace by méla v nasledujicich letech mirné prevysovat
inflaéni cil ENB, ktery je stanoven na trovni 2 %, a nasledné se k této Grovni postupné priblizovat.

Tento makroekonomicky vyvoj vytvari pfiznivé prostredi pro stabilni vynosovy potencidl investi¢nich aktiv, zejména
v oblasti nemovitostniho trhu. Stabilizace cenové hladiny zaroven prispiva k nizsi volatilité trzniho prostiedi, cozZ je
klicové pro dlouhodobé investi¢ni strategie.

Inflace a vyvoj cen

*Meziroéni inflace v ¢ervnu 2026 zpomalila na 1,5 %, pfi¢emZ vyznamny vliv na tento vyvoj mél pokles cen
pohonnych hmot. Ceny zbozi mezirocné klesly o 0,4 %, zatimco ceny sluzeb vzrostly o 4,5 %. K oslabeni inflacnich

! https://csu.gov.cz/rychle-informace/tvorba-a-uziti-hdp-3-ctvrtleti-2025

2 https://csu.gov.cz/rychle-informace/predbezny-odhad-hdp-4-ctvrtleti-2025

3 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

4 https://csu.gov.cz/rychle-informace/indexy-spotrebitelskych-cen-inflace-cerven-2026
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tlak( pFispél pfedevsim pokles cen v kategorii potravin a nealkoholickych ndpojd, které meziro¢né snizily cenovou
hladinu o 3,4 %. Naopak nejvyraznéjsi rist cen byl zaznamenan v oblasti bydleni, kde vzrostly zejména ceny
najemného, sluzeb souvisejicich s idrzbou bydleni a naklady vlastnického bydleni. Vyznamny rist cen byl patrny
také v oddilech doprava a stravovaci a ubytovaci sluzby.

Trh prace

Podil zaméstnanych k celé populaci dosahl v prosinci 75,5 % a mira nezaméstnanosti ¢inila 3,3 %, coZ je 0 0,3
procentniho bodu vyse nez v predchozim roce. Mira ekonomické aktivity se oproti cervnu roku 2025 zvysila o 0,1
procentniho bodu na 78,1 %. 5V 1. &tvrtleti roku 2026 doslo ke zvy$eni primérné redlné mzdy o 6,4 %, nominalné
08,1 % na 50 282 korun.

Verejné finance

"Hospodafeni statniho rozpoctu skonéilo podle ministerstva financi na konci éervna leto$niho roku ve schodku
183,6 miliard korun, ktery byl meziro¢né vyssi o 31,2 miliard korun. Pfekroceni poloviny planovaného schodku v
poloviné roku neni neobvyklé a souvisi zejména s nerovnomérnym rozlozenim pfijmU a vydaj statniho rozpoctu
béhem roku. Pfijmy statniho rozpoctu meziro¢né vzrostly o 4,0 % (+40,7 miliard korun) a celkové vydaje meziro¢né
vzrostly o 71,9 mid. K¢ (+6,2 %). K rlstu prijmuU prispél zejména vyssi vybér pojistného na socialni zabezpeceni a
pFijm0 z Evropské unie. Na vydajové strané se meziro¢ni narlist projevil predevsim v oblasti socidlnich davek, plateb
za statni pojisténce a zvysenych investicnich vydajd statu.

Penize a urokové sazby

8V &ervnu 2026 doslo k preruseni trendu poklesu Urokovych sazeb, kdyz byla 2T repo sazba zvy$ena o 25 bazickych
bodU na aktualnich 3,75 %.

9Kurz ¢eské koruny vaéi euru zGstal v prvnim pololeti roku 2026 relativné stabilni a v éervnu 2026 dosahoval Grovné
24,26 CZK/EUR. Progndza Ceské narodni banky predpoklada kurz pFiblizné 24,4 CZK/EUR v roce 2027 a 24,30
CZK/EUR v roce 2028.

Geopoliticka nestabilita

Soucasna geopolitickd situace v Ceské republice a Evropé je nadéle ovlivnéna zejména pokracujicim konfliktem na
Ukrajiné a pretrvavajicim napétim mezi Ruskou federaci a zdpadnimi staty. Vedle bezpecnostnich rizik zUstéavaji
vyznamnymi faktory také energeticka bezpecnost, geopolitické soupereni hlavnich svétovych mocnosti a zvySena
nejistota v mezindrodnim obchodé. V Evropé se nadéle projevuji dopady migracnich tlak(l a rostouci politické
polarizace v nékterych clenskych statech, coz mzZe pfispivat ke zvysené politické a ekonomické nejistoté. Napéti
a nejistota mohou mit nepfiznivy dopad na ¢eskou ekonomiku, mohou vést ke zvysenym nakladdm na obchod,
investice a omezit divéru investor(l a spotrebiteld.

Invaze a sankce uvalené na Ruskou federaci a Béloruskou republiku nadale nemaji pfimy vyznamny vliv na finanéni
pozici a vykonnost Fondu. Fond nevlastni Zadna aktiva, kterd by byla pfimo ovlivnéna témito konflikty. Potencialni
dopady se tak mohou projevovat pouze neptimo prostrednictvim vyvoje makroekonomického prostredi, cen
energii nebo vyvoje na financnich trzich.

5 https://csu.gov.cz/rychle-informace/miry-zamestnanosti-nezamestnanosti-a-ekonomicke-aktivity-cerven-2026
6 https://csu.gov.cz/rychle-informace/prumerne-mzdy-1-ctvrtleti-2026

7 https://mf.gov.cz/cs/ministerstvo/media/tiskove-zpravy/2026/pokladni-plneni-sr-64480

8 https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/

9 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Ekologické a klimatické hrozby

Stale Castéjsi extrémni povétrnostni udalosti a zmény v klimatu mohou mit negativni dopad na nékteré sektory
ekonomiky, zejména zemédélstvi, dopravu a energetiku. To mlze vést k hospodarskym ztrdtam a vyssim nakladim
na adaptaci a obnovu.

Kyberneticka bezpecnost

Kybernetickd bezpecnost predstavuje vyznamné riziko pro ceskou ekonomiku, stejné jako pro ekonomiky v
celosvétovém méfitku. S rostouci digitalizaci a propojenosti ekonomiky se zvysuje i zranitelnost vici kybernetickym
Gtoktm. Pro ¢eskou ekonomiku mohou byt kybernetické Gtoky rizikem zejména pro kli¢ové infrastrukturni sektory,
jako jsou energetika, finance, pramysl a zdravotnictvi.

Tyto makroekonomické ukazatele a externi rizikové faktory vyzaduji peclivou analytickou cinnost a sledovani
potencialnich rizik, stejné jako jejich pravidelné vyhodnocovani.

Ostatni

Fond ve své Cinnosti aplikuje Strategii fizeni rizik, kterou predstavenstvo kazdoro¢né prezkoumava a pripadné
aktualizuje. Predstavenstvo minimalné jednou ro¢né projednava zpravu risk manazera, ktera poskytuje operativni
analyzu rizik a navrhuje vhodna opatfeni. Vnitini audit kazdorocné vyhotovuje zpravu, kterd se na analyzu rizik
zamérfuje.

Fond v préibéhu dubna 2026 proved! aktualizaci Smérnice pro Ffizeni rizik a Strategie fizeni rizik. Upravy byly
realizovany s cilem zpfesnit a ddle rozvijet rdmec fizeni rizik, reflektovat aktudIni regulatorni pozadavky, posilit
efektivitu identifikace, hodnoceni a monitoringu rizik a zajistit prlbéznou pfimérenost nastavenych procesu
vzhledem k charakteru a rozsahu ¢innosti Fondu. Soucasné byly zohlednény poznatky z dosavadni praxe a
prabéZzného vyhodnocovani systému rizeni rizik.

Fond pribézné monitoruje vnitini pfedpisy i vyvoj legislativy a pribézné aktualizuje své vnitini pfedpisy tak, aby
dale posiloval efektivitu, transparentnost a celkovou funkénost systému fizeni rizik.

Fond predpokladd, Ze s ohledem na vyvoj ekonomiky bude i naddle realizovat svou dosavadni investi¢ni strategii,
kterd se soustfedi na vynosové komercni nemovitosti a stabilni najemni vztahy.

V prvnim pololeti roku 2026 Fond proved| zatéZzové testy investic a likvidity podle metodiky spole¢nosti AMISTA
investi¢ni spolecnost, a.s. Fond Uspésné absolvoval zatéZzové testy investic, které zahrnovaly stresovy i historicky
scénar, a prokazal tak, Ze i pfi simulovaném poklesu trhu s nemovitostmi je schopen dosahovat minimalni vyse
fondového kapitalu stanovené § 280 zakona o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech (ZISIF). Fond
zaroven Uspésné absolvoval zatéZové testy likvidity, protoZe by byl schopen z likvidnich zdroji a z odprodeje
majetku pfi béznych trinich podminkach i pfi negativnich trznich podminkach uhradit svoje splatné zavazky.
Specifikem Fondu ve vztahu k zatéZovym testtim likvidity je, Ze je uzavienym investi¢nim fondem, jehoZ akcie jsou
obchodovany na Regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha, a zpétny odkup akcii tedy neni vzhledem k
podstaté Fondu relevantni.

Fond na zakladé ocenéni jednotlivych investic do nemovitosti, zpracovaného spole¢nosti EQUITA Consulting s.r.o.,
realizoval analyzu zamérenou na identifikaci potencialnich rizik. Soucasné se vénoval zabezpeceni specifickych
podminek pro budouci investice a zhodnoceni existujicich pozemkd (Zadosti o Uzemni rozhodnuti, stavebni
povoleni, vynéti z padniho fondu atd.). Uspésnost vyjednavani v této oblasti ovliviiuje dlouhodobou investi¢ni
strategii Fondu, zejména ziskovost rozvoje podnikatelskych iniciativ nebo prodej pozemka.

Ve sledovaném obdobi Fond pfipravoval podklady pro valnou hromadu ohledné poptavky po investicich do
nemovitosti, v nichZ jsou provozovany markety ¢eského DIY fetézce, a to v€etné investic do nemovitosti, které jsou
s nimi technologicky ¢i funkéné spjaty. Tyto investice do nemovitosti tvori vyznamnou ¢ast celkového investi¢niho
portfolia a pro jednani valné hromady byly pfipraveny analyzy tfi zdkladnich variant realizace transakce —
nepenézity vklad majetku do nové vzniklé spolecnosti, rozdéleni Fondu vyclenénim majetku do nové vzniklé
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dcefiné spolecnosti nebo rozdéleni Fondu odstépenim majetku do noveé vzniklé spolecnosti se stejnou vlastnickou
strukturou. Na zakladé provedenych analyz nebyly identifikovany skutecnosti, které by pti dodrzeni viech postupl
predstavovaly vyznamné dodatecné riziko.

V prvnim pololeti roku 2026 nebyla identifikovdna novd vyznamna rizika, kterd by zdsadnim zplsobem ménila
rizikovy profil Fondu. Nadale vSak pretrvavaji rizika a nejistoty popsané nize, jejichz vyvoj Fond pribéiné
monitoruje.

Fond zaméfuje svou pozornost predevsim na fizeni nasledujicich klicovych rizik:
TRZNI RIZIKO

Nejvétsim potencidlnim trznim rizikem pro Fond je pokles poptavky a zajmu o prondjmy nebo ndkupy nemovitosti,
coz by ovlivnilo pfijmy Fondu z ndjm0 a ptipadnych prodejd. Trini hodnota nemovitosti muiZe vlivem
makroekonomickych podminek zpUsobit cenovy vykyv a pfipadné nové regulace nebo darové zakony mohou
negativné ovlivnit zisky z nemovitosti. DalSim faktorem ovliviiujicim hodnotu vynostd z ndjemného ¢i zvyseni
naklad( na udrzbu a opravy je inflace. Tyto vlivy mohou sniZit celkovou vykonnost Fondu a jeho schopnost
dosahovat o¢ekavanych vynosu.

1ple dat Ceského statistického Gradu stavebni produkce meziroéné vzrostla o 2,0 %. Pficem? pocet vydanych
stavebnich povoleni vzrostl 0 1,8 %. Fond i nadale pokracuje ve svych zamérech. | presto, Ze ceny stavebnich praci
stale rostou, probihaji opravy, udrzby a modernizace stavajicich nemovitosti v portfoliu Fondu tak, aby nedoslo k
jejich znehodnoceni.

UTrzby v maloobchodé se v Eervnu redlné zvysily meziroéné o 3,6 % a mezimésiéné snizily 0 0,1 %. Fond realisticky
zvazuje platebni schopnost svych ndjemcl a na zakladé toho uplatriuje aplikaci inflacnich dolozek.

Ve druhém pololeti mdZe hodnotu aktiv ovlivnit dal3i vyvoj sazeb, transakéni aktivity a cen stavebnich praci.

RIZIKO KONCENTRACE

Riziko predstavuje specifickou podmnozZinu trzniho rizika a projevuji se v ném prvky dalSich rizik. Jedna se o riziko
koncentrace na urcita aktiva, trhy ¢i zemé, do kterych ¢i v kterych Fond investuje. V zavéru sledovaného obdobi
nemovitosti tvofily 83 % hodnoty aktiv Fondu.

Riziko je fizeno predevsim prostifednictvim limitu, kdy hodnota investice do jedné nemovitosti véetné jejich
soucasti mazZe tvofit maximdlné 50 % hodnoty majetku Fondu. Fond k 30. 06. 2026 disponoval 27 nemovitostmi,
pricemz nejvétsi podil na majetku Fondu tvofila nemovitost v Novém Jic¢iné (7,71 % aktiv).

Riziko je dale Fizeno limitem, v ramci, kterého Fond nem(iZe investovat vice nez 20 % hodnoty majetku Fondu mimo
Ceskou republiku. Fond ve sledovaném obdobi mimo Ceskou republiku neinvestoval. Riziko je takté? rozloZeno
teritoridlné a diverzifikaci ndjemct. Fond nesmi v Zddném kraji vlastnit vice jak 3 markety typu DIY.

SPECIFICKE RIZIKO SPOJENE S INVESTOVANiIM DO NEMOVITOSTIi

Jedno z hlavnich rizik spojenych s investicemi do nemovitosti spociva v likvidité aktiv — pokud je tfeba rychle
prfeménit investici na hotovost, nemusi to byt mozné. Vynosy jsou silné zavislé na trznich podminkdach a pravidelny
pfijem na platebni schopnosti najemcu. Riziko je neoddélitelné spojeno s hlavni investi¢ni strategii Fondu
zamérenou na nabyvani a spravu nemovitostnich aktiv.

Dal3im rizikem je zpoZzdéni pfi zajistovani podminek pro nové investice a pfi revizich dzemnich pland, které jsou
ovliviiovany ménicimi se stanovisky mistnich samosprav a zdlouhavymi administrativnimi procesy. Tyto faktory
mohou Fond omezit v efektivnim provozu a negativné ovlivnit hodnotu nékterych pozemka. Toto riziko je zejména

10 https://csu.gov.cz/rychle-informace/stavebnictvi-prosinec-2025
11 https://csu.gov.cz/rychle-informace/maloobchod-prosinec-2025
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relevantni u projektd v Hradci Kralové Pladicich, Brné Chrlicich a Kladné, kde se zpoZdéni a nejistota mohou
promitnout do nutnosti uvaZovat o prodeji nékterych pozemk, i kdyZ by bylo preferovano jejich zhodnoceni
prostfednictvim Uzemni pripravy nebo nasledné vystavby.

RIZIKO LIKVIDITY

Fond je vystaven riziku likvidity, které spociva v tom, Ze Fond nebude schopen dostat svym zdvazk(m v okamZiku,
kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vici depozitari,
auditordim, znalcim), investi¢ni ¢innosti (napf. Uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum, uhrady dle uzavienych
smluv o dilo na dodavky stavebnich praci) apod. Na zakladé dosavadniho vyvoje a charakteru fungovani Fondu je
riziko likvidity povaZovano za pfimérené. Za celou dobu existence Fondu se toto riziko nikdy neprojevilo. Je mozné
konstatovat, Ze neni bezpodminecné nutné ménit prislusné limity uvedené ve Statutu Fondu ani vénovat zvlastni
pozornost tomuto typu rizika. Fond pravidelné monitoruje a vyhodnocuje ukazatele likvidity.

Fungovani Fondu jako uzavieného investicniho fondu eliminuje povinnost zpétnych odkupl, coZ umozZniuje
efektivné predvidat a fidit likviditu.

Likvidni prostredky Fondu ke konci sledovaného obdobi tvorily 16,18 % hodnoty aktiv Fondu. Limity pro minimalni
i maximalni vysi likvidniho majetku byly spinény. Riziko miZe byt ovlivnéno nacasovanim investi¢nich vydajt a
pfipadnych transakci.

UVEROVE A UROKOVE RIZIKO

Vzhledem k tomu, Ze Fond dlouhodobé realizuje investice z vlastnich zdrojd, vyvoj urokovych sazeb by nemél
vyrazné ovlivnit jeho investi¢ni ¢innost. Fond disponuje jednim pfijatym Gvérem, ktery byl pfevzat v rdmci fuze se
spole¢nosti Unistav International, a.s. vroce 2018, Uvér je poskytnut od Ceské spofitelny a.s. a ke konci
sledovaného obdobi tvofil 0,35 % pasiv Fondu. Fond disponuje dostate¢nou likvidni rezervou na pokryti splatek
tohoto uUvéru, pfipadné na jeho jednorazové splaceni.

Fond aktualné neplanuje vyuZiti externich zdrojl na obnovu a modernizaci nemovitostniho portfolia nebo akvizici
novych nemovitostnich projektd.

Diky zaméreni Fondu na domdci trh a absenci aktiv v cizich ménach nedochazi k expozici vi¢i ménovym kurzim.

RIZIKA PLYNOUCI Z FINANCENICH NASTROJU

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Fond neinvestuje do Zadnych nastroji finan¢niho trhu (akcie, dluhopisy, fondy,
derivaty) neni toto riziko pro Fond relevantni.

ESG

ESG rizika (environmentdlni, socidlni a spravni) predstavuji faktory, které mohou ovlivnit finan¢ni vykonnost,
povést a udrzitelnost Fondu i jeho nemovitostniho portfolia. Fond tato rizika, vzhledem ke sloZeni portfolia,
nevyhodnocuje jako samostatnou kategorii, mohou byt jiz zahrnuta v jinych rizikovych kategoriich.

Hlavni investi¢ni strategie Fondu — koupé a prodej nemovitosti, vystavba a provozovani komercnich nemovitosti —
podléha nezavislému externimu provérovani dopadul investi¢nich zamérd na mnoha Grovnich, a to jiZ v pFipravnych
fazich. Legislativni Uprava podminek GUzemniho a stavebniho fizeni komercnich objektl a jejich nasledného
provozovani zahrnuje mnoho posuzovacich a ochrannych mechanismd, které efektivné brani realizaci projektd,
které by byly v rozporu se zdsadami udrZitelnosti, zejména v oblasti Zivotniho prostredi a kvality lidského Zivota.
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PLAN PODNIKATELSKE CINNOSTI NA DRUHE POLOLETi ROKU 2026 A
PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ HOSPODARSKYCH VYSLEDKU

Hlavni vynosovou polozkou budou i v druhém pololeti roku 2026 vynosy z prondjmu. Platebni moralka najemctl je
stabilni. Za ndjemce, jimz ma koncem roku 2026 koncit ndjemni smlouva, hledd Fond odpovidajici ndhradu.

V druhém pololeti roku 2026 budou pokracovat vyklizeci (stavebni) prace v kanceldfské budové Vinohradska,
pfi¢emz jejich rozsah je zavisly na dobé vydani stavebniho povoleni.

Na pozemcich ve Zliné uréenych k vystavbé nakupni galerie A1 a AAA budou pokracovat zemni prace a pfiprava
siti.

V ptipadé souhlasu Méstské ¢asti Prahy 14 s jeho definitivni podobou bude na ur¢eném pozemku projektu Praha
»Rodinné bydleni Jahodnice” dobudovan park.

Vys$e odhadovanych vydajl na vyse uvedené bude, v zavislosti na ziskani potfebnych povoleni, popf. rozhodnuti,

v rozmezi cca 50 aZ 60 mil. K¢.

Z ¢astky 45 mil. K¢ na pldnované a bézné opravy, s niz plan pocital pro rok 2026, bylo v prvnim pololeti roku 2026
vyCerpano 40 %. Naplanované dlouhodobé opravy v pronajimanych nemovitostech budou probihat i v druhém
pololeti roku 2026, popripadé iv roce nasledujicim v zavislosti na volnych dodavatelskych kapacitach a klimatickych

podminkach.

Fond bude sledovat vyvoj ve véci zmény Uzemniho rozhodnuti v Brné-Chrlicich a podani Zaloby na zruseni ¢asti
opatreni obecné povahy v Hradci Kralové — Placicich. Fond bude dale pokracovat v jednani s potencionalnimi
zajemci o nemovitosti (pozemky, vzorovy dim) v projektu Praha ,Rodinné bydleni Jahodnice”.
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PROHLASENI ODPOVEDNYCH OSOB

Podle naseho nejlepsiho védomi podava zkraceny soubor individualni ucetni zavérky vérny a poctivy obraz o
majetku, zavazcich, financni situaci a vysledku hospodareni Spole¢nosti a popis podle pismene b) obsahuje vérny
ptehled informaci poZadovanych podle pismene b) (§ 119 odst. 2 pism. c) ZPKT).

___A__..
s o
Jupr. J|r| Slmag ffng_Jé‘:omrr Smejkal
pf dseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva

Ing. Peﬁvla‘t

tlen pfedstavenstva
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UNIMEX GROUP, uzavieny investicni fond, a.s.

MEZITIMNI NEAUDITOVANA UCETNi ZAVERKA (ZKRACENY SOUBOR) ZA
0oBDOBi KONCici 30. CERVNA 2026 SESTAVENA V SOULADU S
MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVi VE ZNENI PRIJATEM
PRO EVROPSKOU UNII

VYKAZ O FINANCNI SITUACI

VYKAZ VYSLEDKU A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

PRILOHA K MEZITiMNi UCETNi ZAVERCE
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI (v tisicich Kg)

Ptiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Bod k 30.6.2026 k 31.12.2025
DLOUHODOBA AKTIVA 1.1. 5146 297 5045 105
Nehmotna aktiva 48 48
Investice do nemovitosti 5142 802 5041 381
Pozemky, budovy a zafizeni 1447 1676
Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky 2 000 2 000
Majetkové ucasti
KRATKODOBA AKTIVA 1.2. 1017 878 1045418
Zasoby - -
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah 14 979 15124
Ostatni pohledavky 5 646 19 155
Penéini prostfedky a ekvivalenty 997 253 1011139
AKTIVA CELKEM 6 164 175 6 090 523
VLASTNI KAPITAL 1.3. 6 016 261 5 889 869
Zakladni kapital 2 805 000 2 805 000
Kapitalové fondy 106 800 106 800
Nerozdéleny zisk 3104 461 2978 069
DLOUHODOBE ZAVAZKY 107 279 105 387
Prijaté uvéry, pajcky 1.4. 18 727 18 727
Zavazek odloZena dan 2.8. 88 552 86 660
KRATKODOBE ZAVAZKY 40 635 95 267
Pfijaté avéry, pljcky 1.4. 3 000 6 000
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku 1.5. 18 413 76 779
Ostatni zavazky 1.5. 19 222 12 488
PASIVA CELKEM 6 164 175 6 090 523
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VYKAZ VYSLEDKU A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU (v tisicich K¢)

Pfiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

obdobi od obdobi od
Bod 1.1.2026 do 1.1.2025 do
30.6.2026 30.6.2025
Vynosy z pronajmu a sluzeb 2.1. 163 750 157 408
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 2.2. 1961 2195
Cisté vynosy z pronajmu 165 711 159 603
Naklady na provoz nemovitosti 2.3. -34 902 -28 259
Trzby z prodeje zasob - 706
Snizeni hodnoty majetku 2.4. -53 24
Zisk / ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych
k prodeji 2.5. - 832
Spravni naklady 2.6. -10 692 -10636
Provozni vysledek hospodareni 120 064 122 270
Urokové vynosy 12 832 13674
Urokové naklady -19 -24
Ostatni Cisty financni vysledek -27 -30
Vysledek hospodareni z financni €¢innosti 2.7. 12 786 13 620
Zisk/ Ztrata pred zdanénim 132 850 135 890
Dai z pFijmu 2.8. -6 458 -6 747
Zisk/ Ztrata za ucetni obdobi 126 392 129 143
Ostatni Uplny vysledek za ucetni obdobi - -
Uplny vysledek za Géetni obdobi celkem 126 392 129 143
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (v tisicich K¢)

Ptiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

Zustatek k 31.12.2024

Zistatek k 1.1.2025
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Zustatek k 30.6.2025

Zustatek k 1.7.2025
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Zuastatek k 31.12.2025

Zistatek k 1.1.2026
Uplny vysledek celkem za Géetni obdobi
Zustatek k 30.6.2026

Zakladni
kapital

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

2 805 000

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH (v tisicich K¢)

Ptiloha tvofi nedilnou soucast této zavérky

PenéZni tok z provozni ¢innosti

Prijmy z prondjmu a sluzeb s nim spojenych

Platby dodavatelim za sluzby a material

Penézni prostfedky vytvorfené provozni ¢innosti

Ostatni fondy

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

106 800

Platby mezd zaméstnancim a odmén statutarnim organtm, pojistného

na socialni a zdravotni zabezpeceni

Platby dani véetné dané z pfijma

Uroky z finanénich prostfedkd na béznych uétech

Bankovni poplatky

Cisté penéini prostiedky z provozni ¢innosti

Penézni toky z investicni ¢innosti

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti, zatizeni, zasob

Ptijmy z prodeje dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji

Vydaje spojené s pofizenim investic, zafizeni a zasob
Cisté penéini prostiedky pouZiti v investi¢ni ¢innosti

Penézni toky z finanéni ¢innosti
Splatky uvéra
Uroky z pfijatych Gvér@

Cisté penéini prostiedky pouzité ve finanéni ¢innosti

Cisté zvyseni penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentd
PenéZni prostredky a ekvivalenty na pocdtku ticetniho obdobi

Penéini prostredky a ekvivalenty na konci ucetniho obdobi
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Vysledek
hospodareni
minulych let

2772 258

2772 258
129143
2901 401

2901 401
76 668
2 978 069

2 978 069
126 392
3104 461

30.06.2025

254 482
-84 574
169 908

-6 410
-42 209
12 442
-27

133 704

-144 571
-144 571

-3 000
-19

-3 019
-13 886
1011139
997 253

Vlastni
kapital
celkem

5684 058

5684 058
129143
5813 201

5813 201
76 668
5 889 869

5 889 869
126 392
6 016 261

30.06.2025

239501
-64 894
174 607

-6 681
-47 051
13674
-29

134 520

-40 429
-40 429

-2900
-23
-2923
91168
990 096
1081 264



PRILOHA MEZITIMNI UCETNIi ZAVERKY

Tato mezitimni Géetni zdvérka za prvnich Sest mésicl roku, sestavena k 30. 6. 2026, byla zpracovana v souladu s
Mezindrodnim ucetnim standardem IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi.

Mezitimni Ucetni zavérka neobsahuje veskeré informace a zverejnéni poZzadovana pfi rocni Ucetni zavérce a méla
by tak byt ¢tena v Uzké navaznosti na Ucetni zavérku k 31. 12. 2025.

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena za pouziti stejnych Ucetnich zasad, které byly uplatnény v ucetni zavérce
k 31. 12. 2025. Mezitimni ucetni vykazy nebyly auditovdny ani provéfovany auditorem.

Castky uvadéné v mezitimni Géetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korunach ¢eskych a zaokrouhleny na nejblizsi
celé tisice, pokud neni uvedeno jinak.

Cinnost Spolecnosti nepodléhd Zadnym sezénnim vykyvim. Spoleénost zaméstnava k 30. 6. 2026 celkem 14
zaméstnanctl (k 31. 12. 2025 celkem 14 zaméstnancl), z toho 2 dohody o provedeni prace a 1 zaméstnanec na
rodicovské dovolené.

V souladu s IFRS 8 Spolec¢nost identifikovala jediny provozni segment, a tim je pronajem investic do nemovitosti.

Politiky a cile Spolecnosti spojené s fizenim kapitalu, uvérového rizika a rizika likvidity, kterym je Spole¢nost
vystavena, jsou shodné s témi, které jsou popsany v Ucetni zavérce Spolecnosti za rok koncici 31. 12. 2025.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2026 nebyly uskute¢nény Zadné prevody mezi jednotlivymi Urovnémi ocenéni
redlnou hodnotou.

Mezitimni Ucetni zavérka k 30. 6. 2026 je sestavena na zakladé soucasnych nejlepsich odhad( a vedeni Spolec¢nosti
se domniva, Ze podava vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice Spole¢nosti a jejiho vysledku hospodareni s pouzitim
vSech prislusnych a dostupnych informaci k datu sestaveni zavérky. Pfedstavenstvo Spolecnosti schvalilo mezitimni
Ucetni zavérku (zkraceny soubor) dne 10. 9. 2026.

1. VYKAZ O FINANCNI SITUACI

1.1. Dlouhodob3 aktiva

Nehmotny majetek

Hodnota nehmotného aktiva — projektové dokumentace na vystavbu rodinnych domi v Praze, k.U. Hostavice
projekt ,Rodinné bydleni Jahodnice” byla testovana k 30. 6. 2026 na sniZeni hodnoty vychazejici z procenta
prodanych pozemku z celkového mnozstvi danych parcel v lokalité. Vzhledem k tomu, Ze obdobi 1-6/2026 nedo$lo
k Zadnému prodeji pozemk pro vystavbu rodinnych domu bylo ponechano snizeni hodnoty ve vysi k 31. 12. 2025
(celd ucetni cena 7 219 tisic K¢, snizeni na 0,66% ucetni ceny, tj. na 48 tisic K¢).

Investice do nemovitosti

pronajaté

nemovitosti  kancelarské pozemkové projekty ve celkem
vytvarejici  nemovitosti portfolio vystavbé

prijem
Zustatek k 31.12.2025 3526 125 204 172 1005 727 305 357 5041 381
Investice/akvizice - - - - -
Naklady na rozvojové projekty - - - 103778 101421
Ubytky investic do nemovitosti - - - -2357 -2357
Rozdily z pfecenéni - - - - -
Zustatek k 30.6.2026 3526 125 204 172 1005 727 406 778 5142 802
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Hodnota portfolia investic do nemovitosti nebyla k30. 6. 2026 aktualizovana Zzadnym externim znalcem.
Pfedstavenstvo posoudilo strukturu investic do nemovitosti v portfoliu Spolec¢nosti a usoudilo, Ze aktudini
ekonomicka situace zatim nema vzhledem k povaze portfolia nemovitosti, soucasné situaci na nemovitostnim trhu,
dosahovanym vynosiim a bonité stavajicich ndjemcd, vliv na jeho hodnotu. Investice do nemovitosti budou
precenény na realnou hodnotu k 31. 12. 2026.

Pofizeni investic v pribéhu obdobi 1-6/2026 bylo v celkové vysi 103 778 tisic K¢, stav zaloh na pofizeni investic se
snizil o 2 357 tisic K&. Byla dokoncena vystavba objektu UNI HOBBY Jindfichlv Hradec, objekt byl pfedan najemci a
probihd v ném zkuSebni provoz. Pokracovaly vyklizeci prace v kanceldafské budové Vinohradska, v nékolika
pronajimanych objektech byla provedena technicka zhodnoceni, byly zahdjeny zemni prace na pozemcich ve Zliné
a pokracovaly projektové prace a dalsi prace tykajici se pozemkl Hole u Prihonic a Kladno.

Pozemky, budovy a zafizeni

Spolecnost vlastni pouze zafizeni (dopravni prostfedky, kancelafskou techniku), které vyuziva pfi zajisténi spravy
svého investi¢niho portfolia. Zistatkova ucetni hodnota tohoto majetku k 30. 6. 2026 je 1 447 tisic K¢ (pofizovaci
cena 2 475 tisic K¢, opravky 1 028 tisic K¢). V obdobi 1-6/2026 nebyl Zadny majetek pofizen ani vyfazen.

Dlouhodobé pohledavky a poskytnuté ptjcky

k 30.6.2026 k 31.12.2025
Ostatni dlouhodobé pohledavky 2 000 2 000
Celkem dlouhodobé pohledavky a poskytnuté pujcky 2 000 2000

Spole¢nost vykazuje v souladu s uzavienou Planovaci smlouvou pohledavku za Statutarnim méstem Brnem ve vysi
2 000 tisic K¢.

1.2. Kratkodoba aktiva

k 30.6.2026 k 31.12.2025
Pohledavky z obchodnich vztaha 10916 9 888
Poskytnuté zalohy 4063 5236
Celkem kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht 14 979 15124
Ostatni pohledavky — dafi z pfijm0 1077 616
Ostatni pohledavky — pfijmy pfistich obdobi 3385 16 536
Ostatni pohledavky — predplacené naklady 1184 2 003
Celkem ostatni pohledavky 5 646 19 155

U kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahl bylo provedeno k 30. 6. 2026 sniZzeni hodnoty na zakladé
rozdéleni pohledavek dle jejich ¢asové struktury.

Penéini prostiredky a ekvivalenty

k 30.6.2026 k 31.12.2025
Bankovni tGcty 307 235 1011018
Terminované vklady 690 000 -
Pokladni hotovost 18 121
Celkem penézni prostredky a ekvivalenty 997 253 1011139

1.3. Vlastni kapital

Prehled o zménach ve vlastnim kapitdlu je uveden v ivodu mezitimni individualni ucetni zavérky.

Spolecnost neemitovala zadné nové akcie a nedrzi zadné vlastni akcie.
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Vydané akcie na zac¢atku obdobi (kusy)

Vydané akcie v pribéhu obdobi (kusy)

Vydané akcie na konci obdobi (kusy)

VaZeny prumér akcii v obéhu pro tcely vypoétu zakladniho
zisku na akcii

Vazeny prumér akcii v obéhu pro ucely vypoctu ziedéného
zisku na akcii

Cisty zisk/ztrata ptiraditelny akcionartim spolec¢nosti

Cisty zisk/ztrata ptiraditelny akcionartim spole¢nosti po
predpokladanych konverzich pohybu

Zakladni zisk na akcii v K¢

Ziedény zisk na akcii v K¢

1.4. Pfijaté avéry, pajcky a ostatni dlouhodobé zavazky

k 30.6.2026
5610

5610
5610
5610
126 392
126 392

22 529,85
22 529,85

k 30.6.2025
5610

5610
5610
5610
129143
129143

23 020,19
23 020,19

Spole¢nost ma pouze jeden prijaty Gvér, a to od Ceské spofitelny, a.s. Stav tohoto Gvéru k 30. 6. 2026 je 21 727
tisic K¢ (k 31. 12. 2025: 24 727 tisic K¢), ztoho c¢astka 3 000 tisic K¢ splatnd do 31. 12. 2026 je vykazana
v kratkodobych zavazcich a ¢astka 18 727 tisic K¢ splatna postupné ve splatkach od 1. 1. 2027 do 31. 12. 2030 je

vykazana v dlouhodobych zavazcich.

1.5. Kratkodobé zavazky z obchodniho styku a ostatni kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku

Prijaté zalohy

Zavazky — spfiznéné osoby

Celkem kratkodobé zavazky z obchodniho styku
Vydaje pfistich obdobi

Vynosy pfistich obdobi

Odmény stat.organlim, mzdy, socialni a zdravotni pojisténi
Dan z pfijma splatna

Ostatni dané

Ostatni zavazky — ostatni

Celkem ostatni zavazky

2. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

2.1. Vynosy z pronajmu a sluzeb

k 30.6.2026
14 021
4348
44

18 413
4314
7 805
1666
5376
61

19 222

obdobi od 1.1.2026

k 31.12.2025
67 865
8248
666
76779
8287
1174
984
2004
39

12 488

obdobi od 1.1.2025

do 30.6.2026 do 30.6.2025
Vynosy z pronajmu 163 667 157 403
Vynosy ze sluzeb 83 5
Vynosy z prondjmu a sluzeb celkem 163 750 157 408
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2.2. Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

Vynosy z pretctovani nakladd na energie

Naklady na energie

Vynosy souvisejici s pronajmem — ostatni

Naklady na poskytované sluzby

Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby celkem

2.3. Naklady na provoz nemovitosti

Opravy a udrZovani nemovitosti
Bezpecénostni sluzby

Dan z nemovitosti

Sprdva budov a nemovitosti

Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi
Naklady na provoz nemovitosti celkem

2.4. Snizeni hodnoty majetku

Snizeni hodnoty pohledavek
Snizeni hodnoty majetku celkem

obdobi od 1.1.2026
do 30.6.2026
24118

-24 118

7 816

-5 855

1961

obdobi od 1.1.2026
do 30.6.2026
17999

4317

6 402

1921

4263

34 902

obdobi od 1.1.2026
do 30.6.2026

-53
-53

2.5. Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobych aktiv drienych k prodeji a zasob

PFijmy z prodeje investic do nemovitosti a investic ur¢enych k
prodeji

Redlna hodnota prodanych investic do nemovitosti a investic
urcenych k prodeji

Souvisejici naklady (pravni sluzby, posudky, poplatky, dané)

Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobych
aktiv drzenych k prodeji

Trzby z prodeje zasob

Naklady na pofizeni zasob

Naklady na drzbu a potizeni zdsob
Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

24

obdobi od 1.1.2026
do 30.6.2026

obdobi od 1.1.2026
do 30.6.2026

obdobi od 1.1.2025
do 30.6.2025
23977

-23 977

7 495

-5300

2195

obdobi od 1.1.2025
do 30.6.2025

12 724

4599

5973

1711

3252

28 259

obdobi od 1.1.2025
do 30.6.2025

24
24

obdobi od 1.1.2025
do 30.6.2025

43516

-42 672
-12

832

obdobi od 1.1.2025
do 30.6.2025

706

706



2.6. Spravni naklady

Mzdové naklady a odmény

Socialni a zdravotni pojisténi, ostatni socialni naklady

Odména depozitare, auditni, dafové, pravni, poradenské sluzby
a posudky

Najemné provoznich prostor a sluzby s nim spojené

Odpisy zatizeni

Spotreba materialu

Ostatni spravni naklady

Spravni naklady celkem

2.7. Vysledek hospodareni z financni ¢innosti

obdobi od 1.1.2026
do 30.6.2026

4852

1741

2535
762
155
100
547

10 692

obdobi od 1.1.2026

obdobi od 1.1.2025
do 30.6.2025

4874

1700

2577
658
108
105
614

10 636

obdobi od 1.1.2025

do 30.6.2026 do 30.6.2025
Bankovni droky 12 832 13674
Urokové vynosy celkem 12 832 13 674
Bankovni droky 19 24
Urokové naklady celkem 19 24
Bankovni poplatky 27 30
Ostatni Cisty financni vysledek 27 30
2.8. Dan z pFijmu vykazana ve vysledku hospodareni (splatna, odloZena)
k 30.6.2026 k 30.6.2025
Zisk za ucetni obdobi 126 392 129 143
Dan z prijm0 vykazana ve vysledku hospodareni celkem -6 458 -6 747
z toho: Dan z pfijmU — splatna -4 546 -5831
Dan z pfijm0 — odloZena -1892 -916
Zisk pred zdanénim 132 850 135 890
Nominalni sazba dané z pfFijmi pravnickych osob 5% 5%
Eraér:/ii;z&:whuovs\gpboctena nominalni sazbou dané z pfijmu 6643 6795
Dopad darové neuznatelnych naklad 185 48
Celkem dan z pFijmu -6 458 -6 747
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Efektivni danova sazba uplatfiovana Spolecnosti za Ucetni obdobi do 30. 6. 2026 ¢ini 5,11 % (do 30.6.2025: 5,22 %).

k 30.6.2026 k 31.12.2025
Hodnota Hodnota Prechodny Hodnota Hodnota Prechodny
ucetni danova rozdil ucetni danova rozdil
Nehmotnd aktiva 48 - 48 48 - 48

Investice do nemovitosti a
dlouhodoba aktiva drzend k prodeji 5142802 3370592 1772210 5041381 3306983 1734398

Pozemky, budovy, zafizeni 1447 1255 192 1676 1509 167
Zasoby - 1412 -1412 - 1412 -1412
Celkovy prechodny rozdil 1771038 1733201
OdlozZena dan (sazba 5%) 88 552 86 660

3. PODMINENA AKTIVA A ZAVAZKY, SOUDNIi SPORY

Spolecnosti neni znama existence podminénych aktiv a Spolecnost neeviduje Zadné podminéné zavazky. VUi
Spolecnosti neni veden Zadny soudni spor.

Ve sledovaném obdobi spole¢nost podala Navrh na zrudeni ¢asti opatieni obecné povahy ¢. 1/2025 — Uzemniho
pldnu mésta Brna, tykajici se jejich pozemki v k.U. Chrlice. Proti zamitnuti ndvrhu spole¢nost podala kasacni
stiznost, o které nebylo dosud rozhodnuto.

4. VYZNAMNE UDALOSTI PO SKONCENi MEZITIMNIHO OBDOBI
Po datu mezitimni Ucetni zavérky nastaly tyto skutecnosti

1) Zpracovani projektu premény Spolec¢nosti a jeho vlozeni do obchodniho rejstiiku

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady konané dne 26. 6. 2026 byl zpracovdn a dne 10. 8. 2026 vloZen do
obchodniho rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze Projekt rozdéleni odsStépenim spolecnosti UNIMEX
GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s. se vznikem nové spolecnosti. Zaroven s projektem bylo do obchodniho
rejstfiku vloZeno i upozornéni pro véfitele, zaméstnance a akcionare spolecnosti na jejich prava.

Predmétem projektu rozdéleni odStépenim SpoleCnosti je Uprava podminek rozdéleni odstépenim, v jehoz
dasledku Spole¢nost nezanika, ¢ast jejiho jméni definovana v bodé 1.5.1. projektu rozdéleni odstépenim prechazi
na nové vznikajici nastupnickou spoleénost UH STORES, a.s. se sidlem Vaclavské namésti 815/53, Nové Mésto, 110
00.

Zakladni kapital rozdélované Spolecnosti ani vySe vkladl a vyse akciovych podill akcionarl v rozdélované
Spolecnosti se v dlsledku odstépeni nezméni a Ucast akcionarl na rozdélované Spolecnosti nezanika. Vyse
zakladniho kapitalu rozdélované Spolecnosti ¢ini 2 805 000 tisic K¢ (k 31.12.2025: 2 805 000 tisic Kc).

Vyse akciovych podild jednotlivych akcionafl v nastupnické spolecnosti budou totozné s vysi akciovych podilQ
jednotlivych akcionafli v rozdélované Spolec¢nosti ke dni pravnich ucink( odstépeni, ¢imz bude dosazeno stejné
vlastnické struktury jak v rozdélované Spolecnosti, tak v nastupnické spolec¢nosti.

2) Ocenéni odstépované casti jméni Spolecnosti znalcem

Dne 13. 8. 2026 zpracovala spoletnost EQUTA Consulting s.r.o. znalecky posudek ¢.059400/2026 Stanoveni
hodnoty oceriované casti jméni Spolecnosti s datem ocenéni 31. 12. 2025 tj. ke dni prfedchazejicimu rozhodnému
dni 1. 1. 2026.

Vysledna hodnota odstépované ¢asti jméni Spolecnosti byla stanovena na 2 332 298 tisic K¢ (hodnota majetku
2 413 994 tisic K¢, hodnota zavazk( 81 696 tisic Kc¢)

26



Hodnota odstépovaného majetku

ocenéni k 31.12.2025/ k 1.1.2026 v tisicich K¢

DLOUHODOBA AKTIVA 2359 645
Investice do nemovitosti 2 359 645
KRATKODOBA AKTIVA 54349
Kratkodobé pohledévky z obchodnich vztahd 1044
Ostatni pohledavky 305
Penéini prostredky a ekvivalenty 53 000
MAIJETEK CELKEM 2413994

Hodnota odstépovanych zavazk(

ocenéni k 31.12.2025/ k 1.1.2026 v tisicich K&

DLOUHODOBE ZAVAZKY 18 727
Pfijaté pajeky 18 727
KRATKODOBE ZAVAZKY 62 969
PFijaté pajeky kratkodobé 6000
Kratkodobé zavazky z obchodniho styku 56 859
Ostatni zavazky 110
ZAVAZKY CELKEM 81 696

3) Splaceni Gvéru poskytnutého Ceskou spofitelnou, a.s.

Spolecnost vyuZila ustanoveni Uvérové smlouvy tykajici se pfedcasného splaceni Uvéru a ke dni 31. 7. 2026 byl cely
Uvér, jehoZ zUstatek k 30. 6. 2026 Cinil 21 727 tisic K¢, splacen.

4) Sestaveni zahajovacich rozvah Spolecnosti a nové spolec¢nosti

V souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 125/2008 Sb. o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev
v platném znéni (,,Zakon o pfeménach”), zejména s ust. § 11b Zakona o pfeménach vyhotovila a nechala auditovat
Spolecnost zahajovaci vykaz o finanéni situaci (zahajovaci rozvahu) odstépované Spolecnosti a zahajovaci rozvahu
nové vzniklé spolecnosti UH STORES, a.s. Vykazy byly auditovany spole¢nosti BDO Audit s.r.o., vyrok auditora dne
18. 8. 2026.

Oba vykazy byly sestaveny na zakladé predpokladu schvaleni Projektu rozdéleni odstépenim spolec¢nosti UNIMEX
GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s. se vznikem nové spolecnosti ze dne 10. 8. 2026 valnou hromadou
rozdélované Spolecnosti a jeho zapisu do obchodniho rejstfiku. Pokud by Projekt rozdéleni odstépenim nebyl

schvalen valnou hromadou a zapsan do obchodniho rejstiiku, nedojde k realizaci premény, pro jejiz ucely byly tyto
zahajovaci rozvahy sestaveny.

5) Svolani valné hromady Spolecnosti na 30. 9. 2026

Predstavenstvo spolec¢nosti zverejnilo dne 28. 8. 2026 pozvanku na valnou hromadu Spolecnosti na jejimz
programu je schvaleni premény spolec¢nosti formou odstépeni se vznikem nové spolecnosti. Rozhodnuti akcionar
na valné hromadé nelze prejimat.

V Praze dne 10. 9. 2026

72
14,
Ing. Petr Ravlat
£len pfedstavenstva
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